Comuna deVilla Del Prado

Ruta 5 Km. 28 - CP. 5101 Tel/Fax: 03547-422543
Villa del Prado - Pcia. de Cérdoba

Email: comunavilladelprado@argentina.com

CODIGO DE EDIFICACION DE LA

Comuna de Villa del Prado

Art. 1 - Este Cbdigo sera conocido y citado en todos los casos como: CODIGO DE
EDIFICACION.

1.2 - ALCANCES -

Art. 2 - Se establece como jurisdiccion de aplicacion del presente CODIGO DE
EDIFICACION, a todo el Ejido Comunal de Villa del prado, y futuras ampliaciones,
Departamento Santa Maria, de la Provincia de Cérdoba.

Art. 3 - Las disposiciones de este CODIGO DE EDIFICACION, se aplicaran a
todas las propiedades publicas y privadas y alcanzaran a los asuntos relacionados
con la Construccién, Relevamiento, Modificacidn, Inspeccion, Mantenimiento y
Demolicién de Edificios, Estructuras e Instalaciones fijas, mecanicas, eléctricas,
electromecanicas, electronicas, inflamables y otras o partes de ellas, incluyendo
los terrenos en que se asientan y los espacios que las rodea.

1.3 - OBLIGACIONES -

Art. 4 - Los Propietarios, usuarios, Profesionales o Empresas comprendidos en los
alcances de este CODIGO DE EDIFICACION estan obligados a conocer las
disposiciones que se expresan en €l y quedan sujetas a las responsabilidades que
se derivan de su aplicacion.

Art. 5 - Todas las entidades Publicas y Privadas y los Propietarios particulares,
tienen la obligacion de solicitar los permisos o dar avisos, segun corresponda y
gue entiendan a todas las actuaciones relacionadas con los alcances del presente
CODIGO DE EDIFICACION.

Art. 6 - Con el objeto de regular los distintos aspectos que atafien a la aplicacion
del CODIGO DE EDIFICACION, se determinan las siguientes areas de
responsabilidad:

1.3.1 - RESPONSABILIDADES DE LA COMUNA:
Art. 7 - La aprobacion de planos y demas actuaciones por parte de la COMUNA,
no implica que la misma asuma responsabilidad alguna respecto de la estabilidad

y seguridad de la edificacion.

Art. 8 - La COMUNA podra contratar personal idoneo permanente o transitorio que
se afecte a la Visacion e Inspeccién de obras.

Art. 9 - Este personal tendré habilitacién de la COMUNA y a la presentacion de la
misma, tendra acceso franco a las obras, en horarios normales de labor.



Art. 10 - La COMUNA podréa ordenar la suspension de los trabajos, cuando éstos
no se realicen de acuerdo con la documentacion y disposiciones aprobadas, 0 no
cuenten con los respectivos permisos.

1.3.2 - RESPONSABILIDADES DEL PROPIETARIO:

Art. 11 - Es responsabilidad del Propietario del predio en que se ejecutan las
Obras, el cumplimiento de las disposiciones vigentes y el pago en término de las
obligaciones por tasas y derechos para la materializacion de las mismas, asi como
el mantenimiento de las condiciones de seguridad, higiene y recato durante la
ejecucion de los trabajos y hasta el otorgamiento del CERTIFICADO FINAL DE
OBRAS.

Art. 12 - Todo contribuyente, Propietario de terreno baldio, est4d obligado a
mantenerlo limpio de maleza, preferentemente cercado; y podra autorizar a la
COMUNA, al mantenimiento del mismo en condiciones higiénicas, mediante
convenio con ésta, aclarando modalidad, periodicidad y costo de los trabajos.

1.3.3 - RESPONSABILIDADES DEL PROFESIONAL:

Art. 13 - . El Profesional que firma la documentacién presentada es el responsable
del Proyecto o del Relevamiento.

Art. 14 - La construccion de la obra también es responsabilidad del profesional, y
la ejecucidén de las obras puede ser realizada por administracién del Propietario,
bajo responsabilidad técnica profesional, quien sera quien solicite las Inspecciones
Parciales y la Certificacion final de obras.

Art. 15 - Ademas de los puntos acotados, el Profesional debera dar cumplimiento a
las otras responsabilidades que hacen al ejercicio de la profesion.

1.3.4. RESPONSABILIDADES DE LAS EMPRESAS:

Art. 16 - Las responsabilidades de las Empresas que intervengan en la ejecucion
de las obras de edificacidn, responderan a las reglamentaciones de la legislaciéon
correspondiente, y daran cumplimiento a lo dispuesto en este CODIGO DE
EDIFICACION.

| -2. - INSCRIPCIONES Y HABILITACIONES
2.1 - REGISTRO COMUNAL:

Art. 17 - La COMUNA habilitara un Registro Comunal para la inscripcion
permanente de los Profesionales, Empresas Constructoras, Representantes
Técnicos y Constructores en general. La inscripcion sera gratuita, anual e
imprescindible, debiendo renovarse previa demostracion de la vigencia de su
habilitacion para ejercer, segun su categoria.

Art. 18 - La habilitacion se hara o renovard a solicitud, y esta constara de los
siguientes elementos:

Firma , Apellido y Nombre

Fotocopia DNI 1°y 2da

Fotocopia del Carnet habilitante expedido por colegio profesional.

Art. 19 - La COMUNA mantendra actualizado el Registro de la nédmina de los
Profesionales, Constructores, Instaladores y Empresas, inscriptas en el registro,
indicando los Titulos, categorias, numeros de matriculas y domicilios legales.



| - 3. - ACTUALIZACIONES Y DEFINICIONES
3.1 - ACTUALIZACIONES

Art. 20 - Este CODIGO DE EDIFICACION, podréa ser actualizado cada vez que se
estime conveniente, en funcion de la experiencia administrativa y Profesional,
relativa a la aplicacion de sus disposiciones. La Autoridad Comunal determinara la
oportunidad y los Técnicos encargados de la actualizacion.

3.2 - DEFINICIONES

Art. 21 - Las dudas y / o controversias que originen la interpretacion de las
definiciones y términos del presente CODIGO DE EDIFICACION, seran resueltos
por la Administracion Comunal tomando como base el Diccionario de la Lengua y
los Diccionarios Técnicos y sentaran precedente para toda aclaracion futura del
mismo tenor.

CAPITULO Il - DE PROCEDIMIENTO

Il - 4. - PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
4.1 - COMPETENCIA DEL SOLICITANTE
4.1.1 - SOLICITUD DE PERMISO:

Art. 22 - Se debera solicitar Permiso de Obra en los siguientes casos, sea cual sea
la magnitud de los mismos: Construir edificios nuevos, ampliar, transformar o
reformar lo ya construido, afecte la estructura, superficie y el caracter
arquitectonico de la edificacion.  Denunciar mediante plano de proyecto, las
edificaciones existentes para regularizar su situacion.

4.1.2 -. AVISO DE OBRA

Art. 23 - Se deberd dar Aviso de Obra, para los casos que se detallan a
continuacion y que no implican modificacion a planos u obras existentes: Cercar
predios, ampliarlos o mejorarlos, ejecutar cordones, revocar fachadas, etc.

Art. 24 - El Aviso de Obra quedara documentado con la presentacion de:

- Nota de presentacion a la COMUNA
- Memoria descriptiva de los trabajos.

4.1.3 - TRAMITACION DE PERMISO DE OBRA

Art. 25 - Se presentara dos (2) copia del plano general para la VISACION PREVIA
por parte de la Comuna.

1. Con la copia visada y devuelta por la Comuna, el profesional responsable
tramitara la visacion en el Colegio profesional correspondiente. Toda obra en
construccion (nueva o ampliada), debera exhibir en su exterior un cartel con los
datos del profesional que proyectd y se encuentra dirigiendo la obra, consignando
el numero de expediente comunal de Permiso de Obra.

2. Cumplido lo anterior, se ingresara por Mesa de Entradas la carpeta,
conteniendo la  siguiente documentacion:

a) Solicitud de aprobacion de planos.
b) Copia del comprobante de pago de los Derechos de Edificacion.



C) Copia de plano visada por el Colegio Profesional.
d) Memoria y especificaciones técnicas de la Obra “opcional”
e) Cuatro (4) copias de planos con las correcciones efectuadas, en la visacién
previa indicada.

4.1.4. - DOCUMENTACION A PRESENTAR

Art. 26 - Las partes componentes del Plano General de obras, seran segun
CARATULA adjunta. Balance de superficies; total a construir y construida y libre
de ocupacion - firma del Propietario, del constructor o director técnico, con las
aclaraciones correspondientes.
PLANTA GENERAL: En escala 1:100 debidamente acotada, con niveles interiores
y exteriores, distancias a lineas Comunal y medianeras y la indicacion del destino
de cada local, ubicacién de puertas y ventanas, y demas datos que hagan a su
correcta interpretacion.
PLANTA DE TECHOS: En escala 1:100, indicacion de pendientes de
escurrimientos y demas datos que aclaren tipo de cubierta y terminaciones.
CORTES: En escala 1:100, minimo dos, en los sentidos mas significativos, con
cotas interiores y exteriores referidas al nivel del predio y la vereda.

FACHADAS: En escala 1:100, seran las visibles desde la via publica y llevaran
leyenda con indicacién de materiales de terminaciones.
PLANTA DE ELECTRICIDAD: En escala 1:100 y en ella se consignara todo lo
referido a la instalaciébn de electricidad de la obra, con ubicacion, recorrido,
medidas y caracteristicas de cafierias, conductores, llaves y demas componentes
de la instalacion.
PLANTA DE SANITARIOS: En escala 1:100 y en ella se consignaran todos los
datos referidos a la, desague cloacal y destino final del efluente, su ubicacion,
ventilaciones y desagles pluviales, debiéndose indicar medidas y materiales de
las cafierias y pendientes de las mismas, tipos y cantidad de artefactos y
accesorios y su ubicacion.
PLANTA DE ESTRUCTURAS: Construccion antisismica en escala 1:100, con
indicaciones correspondientes y la informacion de tipo, dimensiones vy
componentes y estarA acompafiada de las planilas de calculo.
PLANILLAS: Aparte de las planillas de calculo de estructuras, se presentara una
con las dimensiones y caracteristicas de las aberturas y referencias a la

iluminacién y ventilacion de los locales.
COLORES CONVENCIONALES: Para todas las copias a presentar se establece
el uso de los colores convencionales, a saber:
(lavar muros de)
Edificacion a construir ROJO
Edificacion existente NEGRO
Edificacion a demoler AMARILLO

PLEGADO DE PLANOS: Los planos se plegaran de modo que resulten del
tamafio de la caratula, adjuntada, para facilitar su encarpetado quedando la
Caratula a la vista.
Se deja aclarado que esta es la documentacion minima a presentar y que atento a
la complejidad que pudieran presentar algunas obras, se debera adecuar la
documentacion a los requerimientos de las mismas.

Art. 27 - Podran acompafiar a la solicitud, todos los juegos de planos que desee el
Propietario, ademas de los requeridos a los efectos que el mismo demande. Las
COMUNA devolvera estos, visados como los demas.

Art. 28 - Si los documentos no estuvieran completos, o presentaren inexactitudes o
equivocos, se citara al Profesional para su aclaraciéon o eventual correccion o su
sustitucion.

Art. 29 - La documentacion que se presente, debera referirse solamente a la obra
y su destino, con sélo la firma del Propietario y el Profesional, como tramite
obligatorio, y la firma de quien construya como opcional. Ademas no sera
necesario ni se permitira el agregado de documentos que no se relacionen con el



proyecto, o leyendas, seflales o impresiones que no sirvan para aclarar o
interpretar la documentacion de la obra.

Art. 30 - En todos los casos en que haya sido necesario introducir modificaciones,
correcciones, etc. muy notorios, se presentaran nuevos juegos de planos con las
enmiendas, pero sin tachaduras o sobrescritos

Art. 31 - Cuando las modificaciones sean posteriores a la aprobacion y las obras
estén ejecutandose, se comunicara a la COMUNA de la situacién, con
documentacion provisoria y luego se presentaran planos CONFORME A OBRA,
para su registro y pago de los conceptos que hubiere lugar.

4.2 - COMPETENCIA DE LA COMUNA -

4.2.1 - VISACION DE PLANOS - Art. 32 - Como iniciacion del tramite, el
Proyectista debera presentar a la COMUNA una copia del plano, con su firma, a
los efectos de que la COMUNA constate el cumplimiento de los requisitos del
presente CODIGO DE EDIFICACION.

Art. 33 - Para la visacion de planos la COMUNA designara el personal técnico que
tendra la responsabilidad de realizarlo, segin expresa en los Articulos 8 y 9 del
presente CODIGO DE EDIFICACION, disponiendo para ello de un Registro, en el
que se podran inscribir Arquitectos, Ingenieros o Técnicos de la Construccién con
Matricula al dia y aceptados por la COMUNA.

4.2.2 - APROBACION DE DOCUMENTACION

Art. 34 - Cumplida la visacion y completada las otras tramitaciones pertinentes, se
conformara el Expediente, solicitando su aprobacion, con los elementos que
menciona el Articulo 22, el que evaluado se girara al area contable para la
determinacion de los importes a abonar por los distintos conceptos, segun
correspondiere. La COMUNA resolvera esta tramitacion en un plazo no mayor de
10 dias habiles y una vez satisfechos los valores acordados, se autorizara la
iniciacion de los trabajos.

Art. 35 - La aprobacién y autorizacion de ejecucién de los trabajos caducara en un
término de 24 (veinticuatro meses) calendarios si las obras no se iniciaren en ese
tiempo, o las mismas hubieran estado paralizadas por un periodo equivalente, sin
gue mediare comunicacion fehaciente de la situacion, con justificacion de causa
por parte del Propietario y aceptada por la COMUNA.

Art. 36 - La obra cuya caducidad se produjera segun lo expresado en el Articulo
35, podra iniciarse, o0 continuar su materializacion, previa actualizacion vy
adecuacion a las normas vigentes y al pago de las obligaciones por tasas y
derechos por las partes de obra a ejecutar.

Art. 37 - Para el caso que se decidiera ejecutar la obra en etapas, se debera
presentar la documentacion por toda la obra prevista y su programacion en el
tiempo, de forma tal que los derechos y tasas puedan ser abonados por las etapas
a materializarse en forma proporcional y actualizada.

4.2.3 - INSPECCION DE LAS OBRAS - CERTIFICADOS -
Art. 38 - El contralor que la COMUNA inspeccionara las obras, sera para la
constatacion del cumplimiento de lo establecido en el presente CODIGO DE

EDIFICACION.

Art. 39 - Las verificaciones se haran por pedido escrito del Propietario o
Profesional actuante y con 48 horas de anticipacion.



Art. 40 - Cuando todas la obra prevista por etapas haya concluido, se solicitara el
CERTIFICADO FINAL DE OBRA, el que previa constatacion, sera extendido por la
COMUNA a todos los efectos que hubiere lugar.

Art. 41 - Cuando se trate de obras previstas por etapas, este certificado serd
PARCIAL PROVISORIO, por la parte (etapa) hasta la que alcanzo la obra, con las
aclaraciones y acotaciones que corresponda.

Art. 42 - Para la inspeccion solicitada, la COMUNA dispondra del Profesional que
realizara y firmara el ACTA que se labre y se responsabilizara de lo actuado como
parte de la COMUNA.

Art. 43 - Para el otorgamiento del CERTIFICADO FINAL DE OBRA sera requisito,
entre otros, el cumplimiento del presente CODIGO DE EDIFICACION, salvando
las posibles observaciones o correcciones que hubiere lugar a la luz de los
problemas que se hubieran planteado oportunamente.

CAPITULO IIl - ASPECTOS NORMATIVOS
Il -5.-DEL USO DEL SUELO
5.1 - DEFINICIONES

Art. 44 - Se acepta como valido los loteo existente, archivado en la direccion
general de catastro de la provincia de Cordoba, en y se establece que a partir de
la vigencia del presente CODIGO DE EDIFICACION,

5.2 - LINEA COMUNAL Y NIVELES

Art. 45 - La determinacion de la Linea Comunal de los lotes y la ubicacion de los
mojones esquineros del frente de cada lote, sera establecido por el Propietario,
con apoyo Profesional.

5.3 - CERCOS

Art. 46 - EIl cercar el lote serd opcidon del propietario y su tipo y caracteristicas
quedaran a criterio del mismo. Si es macizo, el cercado no podra superar 2,00
metro de altura en excepcion en la parte delantera no podra superar los 0.70 cm
siendo condicion indispensable no perjudicar a los lotes linderos

Art. 47 — El Propietario que por la construccion de cercos de alambre se vera
obligado a forestar el perimetro del terreno con cerco vegetal. Las Especies
sugeridas son: Lambertiana y Grateu.

5.4 - LINEA DE EDIFICACION
Art. 48 - En todos los lotes se debera dejar un retiro de la linea de edificacion (LE)
respecto de la linea comunal (LC) de 3,00 metros y de 3,00 metros una de las

lineas medianeras (LM) ,como minimo.

Retiro de fondo de 4,00 metros, si la construcciéon se desarrolla en UNA sola
Planta.

Retiro de fondo de 9,00 metros, si la construccion se desarrolla en DOS Plantas.
Art. 48 Bis — En lote esquina se debera tomar un lado frontal dejando un retiro de

la linea comunal (LC) con respecto de la linea de edificacion (LE) de 3 mts. y la
restante cara de la linea de de edificacion con la linea comunal de 1.5 mts.



5.5 - De lalinea de edificacion en las esquinas.

Art. 49 - Fijase como linea de edificacion en las esquinas de calles y pasajes, las
ochavas correspondientes que seran perpendiculares a la bisectriz del angulo que
forman las lineas municipales. Es de utilidad publica la formacion y ensanche de
las ochavas vy, por lo tanto, la Direccion General de Obras Particulares exigira su
ejecucion, de acuerdo con las medidas reglamentarias a medida que se solicite
permiso para la construccion de nuevos edificios, cercos o refacciones. En los
pisos altos se podra avanzar en la construccion hasta las lineas municipales. Para
facilitar la solucion de la estructura resistente, se permitird colocar una columna
inscripta en un diametro maximo de 0,70 m dentro de la interseccion de dichas
lineas, siempre que entre la columna y la ochava quede una distancia minima de 2
m. Para el calculo debe considerarse que la columna resistird el impacto por
choques eventuales, segun lo establecido en las normas D.I.N. 1055.

5.6 — Dimensiones de las ochavas.

Art. 50- Las dimensiones de las ochavas dependen del angulo que formen la
interseccion de las lineas municipales y se determinaran de acuerdo con lo
establecido en el cuadro siguiente:

Hasta 30°......ccooveviiiiiiiiiieciceien, 2,50m
de 30°a 35° i 3,00 m
de 35°a40° ....ccoiiiiiiiie e, 3,50m
de 40°a45° i 400m
de 45°ab50° ..o, 4,50 m
de 50°a60° ...c.ooeviiieiieeeee 5,00 m
de 60°a70° ..o, 550m
de 70° al100° .....cccveeeiiiiieeeennnnnn. 6,00 m
de 100° a 110° ...coiiviieiiieeeneeeiee, 550m
de 110° a120° ..ccooeveveieiiiieeeeennne, 5,00 m
de 120°a 180° ....cooeveeeviieieieeein 0,00 m

Art. 51- Los espacios de terreno comprendidos entre la linea de frente y la
calzada, seran considerados aceras para la circulaciéon de peatones, las que se
mediran desde la linea de frente y hasta dos (2.00) metros hacia la calzada para
calles de 12 mts mientras que las calles de 20 metros tendran aceras de 3.00
mts

Dichas veredas podran contener rampas de acceso para vehiculos y/o personas,
de modo tal que no representen un obstaculo para la libre circulacion de peatones,
las que no podran extenderse mas alla de los limites. Establecidos, sin importar el
ancho de la calle y teniendo en cuenta el libre escurrimiento de las aguas, el que
se encauzara por badenes a nivel o cafierias de 0,40 a 0,60 cm. de diametro.

Respecto a la obligaciéon de mantener en condiciones de transitabilidad, libre de
malezasy obstrucciones dichas veredas,

Art. 52 EIl arbolado es obligatorio para los propietarios de inmuebles baldios o
edificados en los espacios destinados a veredas respetando la caracteristica
ambiental de la Villa y segun el listado de especies arbdreas que determinara la
Comuna, siendo responsabilidad exclusiva del propietario del inmueble, el
mantenimiento y cuidado de los ejemplares, de modo tal que el crecimiento,
estado de conservacion y/o edad de los mismos, no ocasionen dafios a personas
y/o bienes de terceros o puedan representar algun riesgo inminente para dichas
personas y/o bienes, quedando a su cargo la reparacion de los perjuicios
ocasionados, conforme a la legislacion de fondo.



Toda especie debera ser plantada a 40 cm. de la linea de calzada y con sus
respectivas cazuelas de riego y debera comunicarse a la Comuna, la necesidad de
su reemplazo, remocion o poda total por parte del propietario del inmueble.

Queda expresamente prohibido la plantacion de eucaliptos o arboles de gran porte
de similares caracteristicas en los espacios definidos como veredas.

Art. 52 Bis Las Especies Arbdreas Permitidas son las siguientes: La Autéctonas(
como Algarrobo, Ceibo, Piquillin, etc.), Fresnos, Crespon, Paraiso Japonés.
Para cercos: Lambertianay Grateu.

lIl - 6. - DE LAS EDIFICACIONES
6.1 - CLASIFICACION SEGUN SU DESTINO

Art. 53 - Se considera edificacion, a toda construccion existente o a construir, con
caracter permanente y estable, realizada para albergar y contener una
determinada actividad y que debera cumplir con normas y requisitos acorde al
objetivo previsto y autorizado por la COMUNA.

Art. 54 - SegUln su uso o destino, las edificaciones se clasificaran, a los fines de
aplicacion de este CODIGO DE EDIFICACION, de la siguiente manera:

1 - Residenciales
2 - Comerciales
3 - Industriales

4 - Tinglados

5 - Mixtos

6 - Especiales

7 - Otros

Art. 55- Se consideran EDIFICIOS RESIDENCIALES, aquellos destinados a
vivienda, unifamiliar o multifamiliar.

Art. 56 - Son EDIFICIOS COMERCIALES los destinados a oficinas o comercios
en general.

Art. 57 - EDIFICIOS INDUSTRIALES son los destinados a alojar actividades de
fabricacion, manufacturas, montajes y otros relacionados en general con la
Industria.

Art. 58 - TINGLADOS, son los cobertizos, con o sin cerramientos, destinados a
reuniones de personas, con alguna finalidad licita determinada y con caracter
transitorio y/u ocasional.

Art. 59 - EDIFICIOS MIXTOS, son aquellos que permiten bajo su amparo a dos o
mas actividades diferentes en areas apropiadas.

Art. 60 En la clasificacion de EDIFICIOS ESPECIALES, se incluyen aquellos
destinados a actividades definidas y con caracteristicas propias muy particulares,
tales como:

1 - Bancos o Instituciones financieras

2 - Cinematografos, Auditorios

3 - Casinos, Salas de juego

4 - Albergues estudiantiles

5 - Moteles

6 - Teatros

7 - Restaurantes, Confiterias, Bares, Locales bailables
8 - Edificios Educacionales, en sus diferentes niveles



9 - Edificios de Salud en sus distintos grados de complejidad
10 - Salas Velatorias

11 - Edificios Institucionales

12 - Estaciones de Pasajeros

13 - Instalaciones Deportivas

14 - Estaciones de servicios para automotores

15 - Capillas, Templos, Iglesias

16 - Hoteles

17 - Otros

6.2.- SUPERFICIE EDIFICABLE DE TERRENO

Art. 61 En todo el Ejido Comunal se establece:
FOS (factor ocupacional del suelo 0.60%)

El FOT (Factor de Ocupaciéon Total 1.00 %)
La H MAX (altura maxima 7 mts).

CORREDORES- RUTAS- AVENIDAS.

FOS 0.70 %
FOT 1.50 %
H MAX 10.50

6.3 - CONSIDERACIONES GENERALES

Art. 62- LOCALES: habitables h minima 2.40
LOCALES: no habitables h minima 2.20
PATIOS 1.3 h: no inferior a 3 mts superficie minima 9 mts
VENTILACION LOCALES: 5% de la superficie del local
ILUMINACION: 10% de la superficie del local
NO HABITABLE: se permite por conducto 1/400 por superficie del local
seccion minima 0.03 m2

Art. 63 -También es responsabilidad del Profesional actuante y del Propietario,
tomar los recaudos antisismicos en los edificios.

6.4 - INSTALACIONES EN LOS EDIFICIOS
6.4.1 - INSTALACION DE AGUA

Art. 64 - Todas las instalaciones de agua potable que se ejecuten, deberan cumplir
con las especificaciones de la Direccion de Agua y Saneamiento de la Provincia
de Coérdoba, o del Ente que lo reemplace y ademas, con las disposiciones
generales y especificas que dispusiera la COMUNA.

Art. 65 - Se aclara que existe en jurisdiccion de la COMUNA 1 Red de Distribucion
de Agua corriente potable a la que deberan conectarse las instalaciones
domiciliarias, salvo que las edificaciones estén ubicadas en zona donde el servicio
aun no llega. Las soluciones que se den en estos casos deberan ser comunicadas
a la COMUNA en la documentacion grafica a presentar para Permiso de
Construccion.

6.4.2 - DESAGUES CLOACALES

Art. 66 - Todas las instalaciones destinadas a la eliminacion de los efluentes
cloacales que se construyan, deberan estar provistas de Camara de Inspeccion,
Camara Séptica, Pozo Absorbente y/o Sangria, a una distancia minima de 1.50
mts de linea de medianera cuyas dimensiones y caracteristicas y demas normas



constructivas seran las prescriptas por la Direccion de Agua y Saneamiento de la
Provincia de Coérdoba, o el Ente que lo reemplace, segun el tipo de obra que se
trate y las disposiciones que al efecto dicte la COMUNA.

Art. 67 - Todo complejo cloacal deberd ser resuelto dentro del predio, sin
perjudicar los linderos o la via publica.

6.4.3 - INSTALACIONES ELECTRICAS

Art. 68 - Todas las instalaciones eléctricas que se realicen en jurisdiccion de la
COMUNA, ya sean privadas, estatales o mixtas, deben obtener el correspondiente
permiso Comunal.

Art. 69 - Las instalaciones eléctricas deberan ejecutarse siguiendo las
reglamentaciones y disposiciones que al respecto dicte la Empresa Provincial de
Energia de Cérdoba (EPEC), o el Ente que lo reemplace.

6.4.4 - PRECAUCIONES CONTRA INCENDIO

Art. 70- Es obligatorio para todos los edificios que se construyan y para aquellos
que sean ocasion de ampliacién o remodelacién, cumplir con las prescripciones de
seguridad contra incendio.

Art. 71- Las exigencias que deben cumplir los edificios para la seguridad contra
incendio, serdn conforme a la clasificacion segun el uso o destino de la misma.

Art. 72- Las demas clases de edificios dispondran de los dispositivos y previsiones
que para cada caso aconsejen las normas y disposiciones de la Division
Bomberos de la Policia de la Provincia de Cérdoba, entidad a la que se someteran
los Proyectos para su evaluacion e informe por escrito.

Art. 73 - El Propietario o usuario, esta obligado a mantener en buen estado de
funcionamiento el sistema contra incendio y ademas debera permitir inspeccion
del mismo por parte de la COMUNA, Defensa Civil o Cuerpo de Bomberos, a su
solicitud.

6.4 - EDIFICACION SOBRE MEDIANERA

Art. 74 - Debiendo para ello respetar lo dispuesto en el Cddigo Civil, con relacion a
los muros y el espacio lindero a utilizar.

Il -7.-DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES
7.1 - CLASIFICACION - MANTENIMIENTO

Art. 75 - Se considera edificacion existente a todas las edificaciones
materializadas con anterioridad a la Vigencia del presente CODIGO DE
EDIFICACION, que cumplan con lo establecido en el Articulo 53 del mismo.

Art. 76 - Todo Propietario de lote con edificaciones existentes esta obligado a la
conservacion de las mismas en buen estado de solidez, seguridad, higiene y
habitabilidad y permitirda a la COMUNA el acceso a la propiedad para su
inspecciodn, si ésta lo solicitara.

Art. 77 - El Propietario que por razon justificada a criterio de la COMUNA, no
pudiera proveer de lo dispuesto en el Articulo anterior, podra en beneficio del bien
comun, solicitar a la COMUNA, para que la misma se haga cargo, pactando para
ello las costas de los trabajos necesarios.

7.2 - REFORMAS O AMPLIACIONES -
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Art. 78 - Toda reforma o ampliacion que se desee introducir en edificaciones
existentes, deberan ser adecuadas a las prescripciones del presente CODIGO DE
EDIFICACION.

Art. 79 En adelante no se podra ejecutar construcciones de caracter precario que
pongan en riesgo la seguridad, habitabilidad y atenten contra la estética.

Art. 80 - Toda refaccion, remodelacion y / o modificacion de construccion existente
serd documentada en la COMUNA, debiendo el Propietario presentar, con
intervencion de un Profesional, la documentacion explicativa de las mismas a los
fines de su evaluacion a la luz del presente CODIGO DE EDIFICACION.

Art. 81 - Las ampliaciones que se proyecten tendran el caracter de OBRA NUEVA
y deberan cumplimentar todas las prescripciones apuntadas en el presente
CODIGO DE EDIFICACION, debiendo figurar ademas toda la edificacion existente
que hubiere en el predio, con las indicaciones correspondientes a su condicion.

7.3 - DEMOLICIONES - OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO -

Art. 82 - Cuando el Propietario decida proceder a la demolicién de algun edificio o
parte de él, deberd comunicar tal decisiébn a la COMUNA, con aclaracion de las
partes a demoler, sus causas y el Responsable de los trabajos; quedando a su
cargo toda responsabilidad civil o penal que pudiere surgir a consecuencia de
tales trabajos.

Art. 83 - En caso de necesidad del uso de la Via o Espacio Publicos cuando se
esté en etapa de ejecucion de una construccion, el Propietario debera solicitar a la
COMUNA, la correspondiente autorizacion por escrito y se establecera la forma y
el tiempo de tal ocupacion.

Il - 8. - TRAMITACION DE RELEVAMIENTO DE OBRA

Art. 84 - Agquellas edificaciones existentes que no tuvieran registrada su
construccion a la fecha, en la COMUNA, deberan regularizar su situaciéon
mediante la presentacion del plano de RELEVAMIENTO DE OBRA, el que debera
cumplir con los procedimientos administrativos y técnicos indicados en el Capitulo
Il del presente CODIGO DE EDIFICACION.

Art. 85 -.El Expediente que se formara para el registro en la COMUNA del
RELEVAMIENTO DE OBRA EXISTENTE, constara de:
Nota de presentacion firmada por el Propietario
Plano de Relevamiento de edificacion existente, que llevara la firma del
Propietario y el Profesional actuante y el registro de intervencién del Colegio
correspondiente.

Art. 86 - Las partes que formaran el plano de Relevamiento de Obra Existente
seran las siguientes:

CARATULA: Seré igual a la indicada en el Articulo N° 26 con la aclaracion de su
condicion de plano de Relevamiento.
PLANTA GENERAL: Constara de las indicaciones al igual que la del Articulo N°
26, con los espesores de muros y demas en color negro, que da la condicion de
obra existente.
PLANTA DE TECHOS: Igual que la indicada en el Articulo N° 26.
CORTES: En escala 1:100, acotados y con leyendas indicativas de terminaciones,
cielorrasos, pisos, revoques, revestimientos y carpinteria.
FACHADAS: Igual que las indicadas en el Articulo N° 26.
PLANILLAS: No son indispensables y quedan a criterio del Profesional actuante.
TAMANO DE PLANOS: Tendra las mismas caracteristicas de las del Articulo N°
26.
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Art. 87 - Para este tipo de documentacién y presentacion rige también lo
expresado en los Articulos N° 25, 27, 28, 29 y 30.

Art. 88 - Presentada la documentacion con todos los requisitos mencionados, la
COMUNA procedera a registrar la obra, previa satisfaccién de aquellos conceptos
que se deben obrar por parte del Propietario y que estan indicadas en la
Resolucion Tarifaria.

Art. 89 - Cuando la COMUNA lo considere oportuno, se estableceran pautas
impositivas, administrativas y de financiamiento que favorezcan a aquellos
Propietarios que tengan edificaciones no registradas debidamente, dando un plazo
razonable para hacerlo y acogerse a los beneficios.

Art. 90 - Vencido el plazo que se otorgue para la presentacion espontanea de las
documentaciones para regularizar el registro de obras existentes en jurisdiccion de
la COMUNA, ésta procederd al Relevamiento de edificios y construcciones
existentes, instando a sus Propietarios al cumplimiento del registro, casos éstos
que ya no tendran los beneficios sefialados en el Articulo anterior.

CAPITULO IV - DISPOSICIONES PUNITIVAS
IV -9. - SANCIONES -

Art. 91 - Las sanciones que se establecen en este Capitulo se refieren
exclusivamente a penalizaciones que por transgresion a lo dispuesto en este
CODIGO DE EDIFICACION, correspondan aplicar al infractor y no tienen relacion
con otras areas del ambito Comunal.

Art. 92 - Las penalizaciones se graduaran segun la naturaleza y la gravedad de la
falta, y una vez aplicadas no podran ser cambiadas por otras.

Art. 93 - Detectada la transgresion se convocara al infractor para que se notifique
de la sancién que le corresponda, ésta quedara anotada en un Registro que la
COMUNA habilitara a tal efecto.

Art. 94 - La sancion que la COMUNA aplique podréa ser, segun la gravedad de la
transgresion, del siguiente tipo:

A - Apercibimiento

B - Multa, variable segun la infraccién

C - Suspension del uso de firma ante la COMUNA por tiempo variable segun la
infraccion.

Art. 95 - El Apercibimiento podra ser aplicado tanto al Propietario como al
Profesional actuante, cuando:

No concurra a una citacion por escrito

Efectie en obra autorizada, ampliaciones y/o modificaciones sin cumplimentar el
Articulo N° 31

Sera por una sola vez por obra y su falta de correccién, o repeticion sera
penalizada con Multa.

Art. 96 - Se aplicara Multa en los siguientes casos:

1 - Iniciar obras sin permiso o dar aviso.

2 - Por la falta de correccion de causa de Apercibimiento

3 - Por la reiteracion de causa de Apercibimiento.

4 - Negar e impedir acceso a la propiedad a la Inspeccion de obra en funcién
acreditada.
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Art. 97 - El valor de la Multa estara establecido en la Resolucién Tarifaria, segun la
naturaleza y/o gravedad de la contravencion.

Art. 98 - La Suspension del uso de la firma ante la COMUNA, correspondera a los
Profesionales o Empresas que incurrieran en 3 (tres) Apercibimientos o multas y
su término se extendera desde tres meses a un afo.

Art. 99 - Cuando se compruebe que la falta sea por grave negligencia profesional
o evidente intencion de Transgresion del CODIGO DE EDIFICACION, la COMUNA
podra establecer una Suspension mayor, a su criterio, llegando hasta tres afios y
Su reincidencia, a diez afos.

Art. 100 - Durante el periodo de suspension el Profesional o Empresa, no podra
operar en esa obra y ninguna otra que tenga en curso o tramite ante la COMUNA,
estando obligado a transferir, con conocimiento del Propietario, su responsabilidad
Profesional a otro, siendo esto también responsabilidad del Propietario.
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